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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE

CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS EM GARANTIA SOB CONDICAO SUSPENSIVA

O presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria

em Garantia sob Condi¢3o Suspensiva (doravante designado como “Aditamento”) é celebrado
entre:

| - PARTES

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com
sede na Cidade de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose Lourengo, 650, Concordia I,
CEP 16.013-340, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 10.384.637/0001-82, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Fiduciante”); e

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403
Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social, (doravante denominada simplesmente como
“Fiducidria” ou “Securitizadora”);

(adiante designadas em conjunto a Fiduciante e a Securitizadora como "Partes" e,
isoladamente, como "Parte").

I - CONSIDERANDO QUE:

(a)  para garantir todas as Obriga¢Bes Garantidas da Fiduciante, em 20 de setembro de
2019 foi celebrado Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria em
Garantia sob Condi¢3o Suspensiva (0 “Contrato”) entre a Fiduciante e a Fiduciaria; e

Em 16 de novembro de 2020, as 10:00 horas, foi realizada a assembleia geral dos titulares dos
CRI (“AGT”), na qual foi aprovado (i) a desvinculagdo de parte dos direitos creditorios
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda da 12 Tranche, correspondente a integralidade
de 01 (um) Contrato de Compra e Venda (ii) o compartilhamento das garantias da Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, da Alienac¢3o Fiduciaria de Iméveis, da Cessdo Fiduciaria e das Contas da
Operag3o, com a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 372 série da 12 emissdo
da Emissora (“Nova Emissd0”), com a consequente celebragdo do “Instrumento Particular de
Compartilhamento de Garantia” (“Contrato de Compartilhamento de Garantia”); (i) a
alterac3o da taxa dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados; (iv) a alteracdo das datas de
pagamento de Juros Remuneratérios e Amortizagdo dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados;
(v) aprovar a alteracdo da Data de Vencimento Final dos CRI Subordinados e dos CRI Seniores
previsto na clausula 3.1 do Termo de Securitizagdo de forma a alterar o item (14) da tabela
relativa a “292 Série — CRI Seniores” e a “302 Série — CRI Subordinados” para refletir a nova
Data de Vencimento Final; (vi) a alteracdo da forma de realizar Amortizagdo Extraordindria
para manter a propor¢do do saldo devedor dos CRI Seniores, CRI Subordinados e dos CRI da
Nova Emissdo; (vii) a alteracdo da Razdo Minima de forma que passe de 150% (cento e
cinquenta por cento) para 100% (cem por cento); (viii) a alteragdo para que conste a Nova

550 tos; (ix) a alteracio da Responsabilidade do Patriménio
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Separado, de acordo com o disposto no Contrato de Compartilhamento de Garantia; (x) a
alteracdo para que as deliberacbes em Assembléia Geral pelos Titulares dos CRI, sejam
tratadas a partir da soma dos CRI em circula¢do da 12 Tranche e CRI 22 Tranche; (xi) a inclusdo
de eventuais despesas do patriménio separado, decorrentes do cumprimento das obriga¢Ges
previstas no Contrato de Compartilhamento de Garantia; (xii) a inclusdo dos riscos aos
investidores nos investimentos em CR!, por conta do compartilhamento de garantia; (xiii) a
alteracdo do fluxo de amortizagdo dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados, previstos no
Anexo VI-A e Anexo VI-B ao Termo de Securitizacdo; (xv) a alteragdo do Cronograma Fisico
Financeiro das Obras, previsto no Anexo VIl ao Termo de Securitizagdo; (xv) a alteragdo da
cldusula 1.1. do Contrato de Cess3o Fiducidria, a qual trata do objeto da cessdo fiduciaria, de
forma a incluir a Nova Emiss3o; (xvi) o Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria,
em cumprimento da cldusula 1.1.3 do Contrato de Cessdo Fiducidria, a qual trata da obrigacdo
atualizacdo das unidades em estoque a cada 6 (seis) meses, de forma a atualizar os recebiveis
cedidos fiduciariamente de acordo com Anexo | do Primeiro Aditamento ao Contrato de
Cess3o Fiduciaria (xvii) a alteragdo das cldusulas 2.1. 2.2. da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, de
forma a alterar os itens (6), (9) e (14) da tabela relativa a “292 Série — CRI Seniores” e a “302
Série — CRI Subordinados”, para refletir as novas datas de pagamentos de juros, amortizacao,
data de vencimento final e incluir as caracteristicas da Nova Emissdo; (xviii) a alteragdo da
cldusula 3.3. da Alienacdo Fiducidria de Quotas, para que conste a alienagdo das quotas a
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 292 e 302 séries da 12 emissdo e a
emiss3o de certificados de recebiveis imobilidrios da 372 série da 12 emissdo da Emissora; (xix)
a alteracdo da clausula 4.2. da Aliena¢do Fiducidria de Quotas, a qual trata da excussdo da
garantia fiduciaria para que conste os titulares dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche; (xx) a
alterac3o da cldusula 1.1. do Contrato de Cess3o Fiduciaria, a qual trata do objeto da cessdo
fiduciaria, de forma a incluir a Nova Emiss3o; (xxi) a alteragdo das cldusulas 2.1. e 2.2, de
forma a alterar os itens (6), (9) e (14) da tabela relativa a “292 Série — CRI Seniores” e a “302
Série — CRI Subordinados” para refletir as novas datas de pagamento de juros, amortizacdo, e
Data de Vencimento Final e incluir a Nova Emissdo, bem como para prever que as demais
caracteristicas das Obrigacdes Garantidas encontram-se discriminadas no Contrato de Cessdo,
no Contrato de Cessdo 22 Tranche, Escritura de Emissdo de CCl 22 Tranche, Termo de
Securitizacdo 22 Tranche e nos demais Documentos da Operagdo, dentre elas o pagamento das
Despesas do Patrimdnio Separado; (xxii) a alteracdo da cldusula 3.3., para atualizar as
informacdes relativas as notificacdes aos adquirentes das unidades objeto da cessdo fiduciaria;
(xxiii) a aprovagdo para que a notifica¢do referente a cessdo dos Créditos Imobiliarios e a
instrucdo ao pagamento pelos Adquirentes (conforme definido no Contrato de Cessdo) na
Conta Centralizadora como alternativa a notificagdo por meio de boletos bancarios, prevista na
cldusula 5.1, alinea “(iv)” do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiligrios e Outras Avencas, celebrado em 20 de setembro de 2019 (“Contrato de Cessdo”),
seja realizada pela Emissora através do envio de correio eletrénico; (xxiv) exclusdo da clausula
1.1.1. e a alteracdo da cldusula 1.2. da Alienagdo Fiducidria de Iméveis, a qual trata do objeto
da alienaco fiduciaria, de forma a prever o cumprimento da Condi¢do Suspensiva; (xxv) a
alteracdo da cldusula 2.1. e 2.2., de forma a alterar os valores das obrigacdes garantidas da
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 292 e 302 séries da 12 emissdo e da
emiss3o de certificados de recebiveis imobilidrios da 372 série da 12 emissdo da Emissora e
incluir como obrigacdo garantida o Contrato de Cessdo 22 Tranche e dos demais documentos
dos CR! 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche; (xxvi) a inclusdo da cldusula 2.3 da Alienagdo
Fiducidria de Imodveis para prever o Compartilhamento de Garantias; (xxvii) aprovar a
ratificacdo das unidades objeto da Alienagdo Fiducidria de Imoéveis, como sendo 100% dos
apartamentos/conjuntos e torres (xxviii) alteragdo da cldusula 3.9.3., para constar que a
Securitizadora realizard o registros com recursos do patrimdnio separado, caso a Fiduciante
venha a inadimplir com as obrigac¢Bes previstas na cldusula 3.9.2. da Alienacdo Fiduciaria de

| r cldusula 4.2., a qual trata da possibilidade de excussdo de
#HTD .Xéﬁﬁeﬁ‘émﬁ 2° OF(CI0 BISTRIBUIDOK

Registro de Titulos e Documentos

# (ﬂ 1 [ﬁ 780 4 # -2 de 34~ - Registro Civil de Pessoas Juridicas

' Rua Mal. Deodoro, 320 - S ;
{41) 3225-3905 - Curitib:'a- slgé
PROTOCOLO i

da Lei 6.015/1973: Censervagao

Registro para fins do art. 127, VI
e perpetuidade do documento.

3



#

2° RTD

RTD / 1\

ARACATUBA |

garantia, de forma a observar os prazos estabelecidos nos Documentos da Operagado para que
as ObrigacBes Garantidas sejam adimplidas; (xxx) a alteracdo da cldusula 4.6.1. da Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis, a qual trata da consolidacdo de propriedade, de forma que o ITBI dever3
ser recolhido com recursos do patrimbnio separado, sendo o recolhimento de
responsabilidade da Securitizadora; (xxxi) a alteragdo da cldusula 5.7 da Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis para prever que no caso de insuficiéncia dos recursos do Patrimoénio Separado dos CRI
12 Tranche e dos CRI 22 Tranche, o adiantamento para a consolidag¢do das propriedade serdo
de responsabilidade dos Titulares dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo 12 Tranche e no Termo de Securitizagdo 22 Tranche; (xxxii)
a alteracdo das cldusulas 3.1. e 3.2. na Escritura de Emissdo de CCl, de forma a atualizar o valor
nominal das CCl, bem como as quantidades e refletir as alteragdes nos termos definidos em
decorréncia da Nova Emiss3o; (xxxiii) a inclusdo da clausula 3.2 no Contrato de Cessdo, de
forma que ap6s a quitacdo integral dos CRI e as obriga¢des do Patrimbnio Separado, os
Créditos Imobilidrios remanescentes ser3o restituidos a cedente; (xxxiv) a alteragdo da clausula
6.4.2 do Contrato de Cessdo, caso fique constatado que o Fundo de Reserva nao observa o
Limite Minimo e os recursos oriundos do Valor da Cessdo ndo tenham sido suficientes para a
sua recomposi¢do, a Cessiondria notificard a Cedente para que recomponha o Fundo de
Reserva no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da notificagdo; e (xxxv) a celebragdo
de todos e quaisquer documentos e pratica de todos os atos necessérios para a formalizacao
das deliberagbes ora aprovadas, conforme minutas constantes nos Anexos lil, IV, V, VI, Vil e
VIl a ata da AGT;

ISTO POSTO, as Partes acima nomeadas tém entre si justo e contratado o quanto segue, a que
se obrigam em carater irrevogavel e irretratdvel, por si e seus sucessores e cessionarios.

11l - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: DAS ALTERACOES

1.1. As Partes resolvem alterar a clausula 1.1 do Contrato de forma que passa a viger com a
seguinte redagao:

1.1 Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das Despesas do Patrimonio
Separado e do cumprimento de todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante, por for¢a do Contrato
de Cess3o, do Contrato de Cess3o 22 Tranche e dos demais Documentos da Operacdo, e em
suas posteriores alteracdes, perante a Fiducidria ("Obriga¢des Garantidas"); a Fiduciante cedeu
e transferiu fiduciariamente, em caréter irrevogavel e irretratavel, em garantia a Fiduciaria sob
Condig¢3o Suspensiva (conforme abaixo definido), a propriedade fiduciaria, o dominio resoldvel
e a posse indireta da totalidade dos direitos creditérios futuros oriundos da comercializagdo
dos Imoéveis em Estoque conforme identificados no Anexo |, bem como os direitos e créditos
futuros decorrentes da nova venda de unidades autbnomas dos Empreendimentos
recuperadas de Adquirentes inadimplentes ou objeto de distrato, e quaisquer outros direitos e
frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes aos direitos creditérios futuros, ou a eles
atribuidos ou deles decorrentes (“Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente”), nos termos
da lei aplicavel (“Cessdo Fiduciaria”).

1.2. Tendo em vista considerando (b) acima, as Partes resolvem alterar e incluir
nforme Contrato consolidado previsto no Anexo .
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Compartilhamento de Garantias: A Cessdo Fiduciaria sera compartilhada, de modo que

as importancias recebidas pela Securitizadora ou depositadas na Conta Centralizadora em
decorréncia destas garantias, serdo destinadas ao adimplemento de todas as obriga¢des
assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo e no Contrato de Cessdo 22 Tranche, de forma
que seja sempre respeitada a propor¢do entre os saldos devedores dos CRI de cada tranche

conforme Contrato de Com

partithamento de Garantia.

1.3. As Partes resolvem alterar a cldusula 2.1 e 2.2 do Contrato de forma que passem a viger

com a seguinte redagao:

292 Série - CRI Seniores

302 Série - CRI Subordinados

372 Série - CRI Subordinados

Emissao 18;

RS 34.000.000,00 (trinta e quatro

milh&es de reais);

RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais);

RS 13.000.000,00 (treze milhGes de
reais);

1. Emissdo 12; 1. Emiss3o 12; Nl
~ © w

€ 25

2. Série 293; 2. Série 308; 2. Série 373 ‘“8 3
Rl o

. , . » 20

3. Quantidade de CRI Seniores: 3. Quantidade de CRI Subordinados: | 3. Quantidade de CRI Eo» JS
34.000.000 (trinta e quatro milhdes); | 6.000.000 (seis milhGes); Subordinados: 13.000.000 (treze;g ol
Al )

- ~ . Q_ O =

milhdes); o £

o o P

4.  Valor Global da Série: 4.  Valor Global da  Série: | 4. Valor Global da Série: & (jj' B
T ®

5.  Valor Nominal Unitério: RS 1,00

(um real);

5. Valor Nominal Unitério: RS 1,00 (um

real);

5. Valor Nominal Unitério: RS 1,00
(um real);

6. Prazo de Amortizagdo:
Conforme curva de amortizagao
indicada no Anexo VI-A do Termo de
Securitizacdo, sendo o primeiro
pagamento de amortizagdo em 20 de
junho de 2021 e o ultimo em 20 de

novembro de 2022;

6. Prazo de Amortizagdo: Conforme
curva de amortiza¢do indicada no
Anexo VI-B do Termo de Securitizagao,
sendo o primeiro pagamento de
amortizacdo em 20 de junho de 2021 e

o Ultimo em 20 de novembro de 2022;

6. Prazo de Amortizagdo: Conforme
curva de amortizagdo indicada no
Anexo V do Termo de Securitizagdo,
sendo o primeiro pagamento de
amortizacdo em 20 de junho de 2021
e o Ultimo em 20 de novembro de
2022;

7. indice de Atualizag3o
Monetéria: IPCA/IBGE;

7. Indice de Atualizacdo Monetdria:
IPCA/IBGE;

7. indice de Atualizagdo Monetéria:
IPCA/IBGE;

8.  Juros Remuneratdrios: a taxa de
juros aplicdvel aos CRI Seniores serd
de 7,00% (sete por cento) ao ano,

base 360 (trezentos e sessenta) dias;

8. Juros Remuneratérios: a taxa de
juros aplicdvel aos CRI Subordinados
serd de 40,30% (quarenta inteiros e
trinta centésimos por cento) ao ano,
base 360 (trezentos e sessenta) dias;

8. Juros Remuneratorios: a taxa de
juros aplicdvel aos CRI Subordinados
serd de 12,75% (doze inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento)
por cento) ao ano, base 360

(trezentos e sessenta) dias;
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de Amortizagdo e Juros
Remuneratérios: mensal, sendo o
primeiro pagamento de juros em 20
de junho de 2021 e o primeiro
pagamento de amortizagdo em 20 de
junho de 2021;

Amortizacdo e Juros Remuneratorios:
mensal, sendo o primeiro pagamento
de juros em 20 de junho de 2021 e o
primeiro pagamento de amortizacdo
em 20 de junho de 2021;

Amortizacdo e Juros Remuneratoérios:
mensal, sendo o primeiro pagamento
de juros em 20 de junho de 2021 e 0
primeiro pagamento de amortizagdo
em 20 de junho de 2021;

10. Regime Fiducidrio: Sim;

10. Regime Fiduciario: Sim;

10. Regime Fiducidrio: Sim;

11.
Distribuicdo, Negociagdo e

Ambiente de Registro,

Liguidagao Financeira: B3;

11. Ambiente de Registro, Distribuigdo,
Negociacdo e Liquidagdo Financeira:
B3;

11. Ambiente de Registro,
Distribuicdo, Negociagdo e Liquidagdo
Financeira: B3;

12. Data de Emissdo: 20 de
setembro de 2019;

12. Data de Emissdo: 20 de setembro
de 2019;

12. Data de Emissdo: 16 de
novembro de 2020;

13. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

13. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

13. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

14. Data de Vencimento Final:
20/11/2022;

14. Data de Vencimento Final:

20/11/2022;

14. Data de Vencimento Final:
20/11/2022;

15.
Variavel, de acordo com a tabela de

Taxa de Amortizagdo:

amortizacdo constante do Anexo VI-
A do Termo de Securitizagdo 12

15. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizagdo
constante do Anexo VI-B do Termo de
Securitizacdo 12 Tranche;

15. Taxa de Amortizacdo: Varidvel,
de acordo com a tabela de
amortizacdo constante do Anexo V do
Termo de Securitizagdo 22 Tranche;

Tranche;

16. Garantias: Fianga; Alienagdo 16. Garantias: Fianca; Alienacdo | 16. Garantias: Fianca; Alienagdo
Fiducidria de Quotas; Alienagdo Fiducidaria de Quotas; Alienacdo | Fiduciaria de Quotas; Aliena¢do
Fiducidria de Iméveis; Cessao Fiducidria de Iméveis; Cessdo | Fiduciaria de Imoveis; Cessdo

Fiduciaria; Fundo de Reserva; Fundo
de Obras; Retrocessdo; Fundo de
Despesas e Seguros.

Fiduciaria; Fundo de Reserva; Fundo de
Obras; Retrocessdo; Fundo de Despesas
e Seguros.

Fiducidria; Fundo de Reserva; Fundo
de Obras; Retrocessdo; Fundo de_
Despesas e Seguros.

3

2.2.

Contrato de Cess3o, no Contrato de Cessdo Tranche 22 Tranche, Escritura de Emissdo de CCl 22
Tranche, Termo de Securitizagdo 22 Tranche e nos demais Documentos da Operacdo, dentre elas o
pagamento das Despesas do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizacdo 12 Tranche e no Termo de Securitizagdo 22 Tranche), previstas no item 15.1 do
Termo de Securitizacdo e do Termo de Securitizagdo 22 Tranche recomposi¢do do Fundo de
Reserva, Fundo de Obras e Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de Securitiza¢do

As demais caracteristicas das ObrigacBes Garantidas encontram-se discriminadas no

12 Tranche e no Termo de Securitizagdo 22 Tranche).
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3.3. Adicionalmente a Fiduciante obribga—se a incluir, nos Contratos de Compra e Venda
Futuros, redacdo informando os Adquirentes dos Imdveis em Estoque acerca da presente
Cessdo Fiducidria e do Contrato de Cessdo, contemplando instrugdo para que o Adquirente da
Unidade em Estoque efetue o pagamento decorrente dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente exclusivamente na Conta Centralizadora (conforme definido no Termo de
Securitiza¢3o), substancialmente nos seguintes termos:

[*], objeto da
Matricula [ ] foram cedidos fiduciariamente em garantia pela Tecnobens Construgoes e
Incorporacdes Ltda. (“Tecnobens”) em favor da Logos Companhia Securitizadora S.A., nos
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Fiducidria de Direitos em Garantia
sob Condicdo Suspensiva” e do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiligrios e Outras Avencas” celebrados em 20 de setembro de 2019 e aditado em 16 de
novembro de 2020, referentes & emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 292 e 302
séries da 12 emissdo da Emissora, bem como do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo
de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado em 16 de novembro de 2020, referente a
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 372 série da 12 emissdo da Emissora.
Assim, nos termos dos contratos supramencionados, todos os valores devidos @ Tecnobens, no
dmbito deste instrumento, deverdo ser pagos na conta corrente n® 2526-7, mantida junto a
Agéncia 6349, do Banco Bradesco S.A.”.

“Qs direitos cred/tor/os oriundos deste contrato de compra e venda do imével [»

1.3 As Partes resolvem alterar a cldusula 5.1 do Contrato de forma que passe a viger com a
seguinte redagdo:

5.1. Mediante o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas dos CRI 12 Tranche
e dos CRI 22 Tranche e das Despesas do Patriménio Separado dos CRI 12 Tranche e dos
CRI 22 Tranche, este Contrato de Cessdo Fiduciaria sera extinto de pleno direito, com a
consequente extingdo da Cessdo Fiducidria e resolugdo da propriedade fiduciaria
detida pela Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, devendo
a Fiduciaria liberar Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente do referido énus.

b4

céo

CLAUSULA SEGUNDA: RATIFICACOES

Registro para fins do art. 127, VIl
da Lei 6.015/1973: Censerva
e perpetuidade do documento.

2.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢des do Contrato anteriormente firmadas,
que n3o apresentem incompatibilidade com o presente Aditamento, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, ndo se configurando novagdo ou alteracdo das obrigagdes.

2.2. Este Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes 1
€ seus sucessores.

CLAUSULA TERCEIRA: DEFINICOES ﬁ
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3.1. Os termos iniciados em letra maidscula e ndo definidos neste Aditamento tém o
significado que lhes foi atribuido no Contrato.

3.2. Todos os termos definidos no presente Aditamento desde que conflitantes com

termos j& definidos no Contrato, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste
Aditamento.

CLAUSULA QUARTA: REGISTRO

4.1. O presente Aditamento serd registrado pela Fiduciante que se obrigam, as suas
expensas, a realizar o registro da presente Aditamento no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos das Cidade de Aragatuba, Estado do S3o Paulo e na Cidade de Curitiba no Estado
do Parand, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data da respetiva celebragdo.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente Aditamento em 3 (trés)
vias idénticas, na presenca das testemunhas abaixo.

Curitiba, 16 de novembro de 2020.
(Assinaturas seguem na préxima pdgina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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ANEXO ||

CONSOLIDAGCAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS EM GARANTIA SOB CONDIGAO SUSPENSIVA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE

CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS EM GARANTIA SOB CONDICAO SUSPENSIVA

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de
1965, conforme alterada (“Lei n2 4.728/65”), dos artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada (“Lei n® 9.514/97”) e disposicdes pertinentes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cddigo Civil”), as partes:

na qualidade de cedente fiduciante,

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Aracatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Jose Lourengo, 650, Concdrdia ll, CEP 16.013-340, inscrita no CNPJ/ME

sob o n2 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, (doravante
denominada simplesmente como “Fiduciante”) e

na qualidade de cessionaria fiduciaria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no

CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, (doravante :

denominada simplesmente como simplesmente como “Fiduciaria” ou “Securitizadora”).

(a Fiduciante e a Fiducidria quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”);

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiduciante (i) é responsavel pela construcio e desenvolvimento, sob a forma de condominio, nos
termos da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, dos seguintes empreendimentos
imobiligrios, conforme previstos no Termo de Securitizagio: Empreendimento The Duo; Empreendimento The
Garden; Empreendimento The Gift; Empreendimento The River; Empreendimento The Tower;
Empreendimento The Wall | — Concérdia 4 e Empreendimento The Wall It — Concérdia 4 (“Empreendimentos
em Construcio”); e (ii) construiu, nos terrenos objetos das matriculas n? 53.961 e n2 53.960 do Oficial de

Registro para fins do art. 127, Vil

da Lei 6.015/1973: Conservagao

Registro de Imdveis da Comarca de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, 0 Empreendimento The Park e o % )

Empreendimento The Village, respectivamente (em conjunto com os Empreendimentos em Construcao,
“Empreendimentos”);
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b) a Fiduciante celebrou, referente a cada uma das unidades auténomas comercializadas (“Imdveis”) dos
Empreendimentos, Contratos Particulares de Compromisso de Compra e Venda (“Contratos de Compra e
Venda”), firmados com os adquirentes de determinados Iméveis (“Adquirentes”), que se obrigaram a pagar a
Cedente o respectivo valor de principal, bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizagdo

monetdria, juros, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, em especial a integralidade da
indenizacdo por rescisdo contratual devida pelos Adquirentes, seguros, taxa de administracdo de créditos,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos
Contratos de Compra e Venda (“Créditos Imobilidrios”);

c) os Créditos Imobilidrios encontram-se representados por cédulas de crédito imobilidrios integrais
(“Créditos_Imobilidrios 12 Tranche”, “CCls 12 Tranche” ou “CCls”) com valor total de RS 50.619.512,98
(cinquenta milhdes, seiscentos e dezenove mil, quinhentos e doze reais e noventa e oito centavos), emitidas
pela Cedente por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo das Cédulas de Crédito Imobilidrio

Integrais, sem Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CClI 12 Tranche” ou
“Escritura de Emissdo de CClI”), firmado em 20 de setembro de 2019, e aditado nesta data, entre a Fiduciante e
a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, institui¢do financeira, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e
304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Instituicdo
Custodiante” ou “Agente Fiduciario”);

d) as Partes celebraram, em 20 de setembro de 2019, e aditado nesta data, “Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo 12 Tranche” ou “Contrato
de Cessdo”), por meio do qual a Fiduciante cedeu a Securitizadora a totalidade dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCls, para que estas servissem de lastro para a emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI 12 Tranche” ou “CR!”) da 292 e 302 série da 12 emissdo da Securitizadora (“Emissdo”),
emitidos nos termos do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 292 e 302 Séries da 19 Emissdo da
Logos Companhia Securitizadora S.A.”, a ser firmado nesta data entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio
(“Termo de Securitizacdo 12 Tranche” ou “Termo de Securitizacdo”);

e) os CRI foram ofertados publicamente com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo
CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476”), na forma prevista na
Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n? 414”) e do
“Contrato de Distribui¢do Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 299 e 309 Séries da 1¢ Emissdio da Logos Companhia Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”),
celebrado em 20 de setembro 2019 entre a Fiducidria, a Fiduciante e a Terra Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 03.751.794/0001-13 (respectivamente “Oferta Restrita” ou, quando mencionada em conjunto com as
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f) em 01 de outubro de 2020, haviam sido comercializados pela Fiduciante 397 (trezentos e noventa e
sete) Imdveis dos Empreendimentos (“Imdveis Comercializados”) e haviam 85 (oitenta e cinco) imdveis dos

Empreendimentos pendentes de comercializagdo pela Fiduciante, conforme descritos no Anexo | ao presente
instrumento (“Iméveis em Estoque” ou individualmente “Unidade em Estoque”);

g) os direitos creditérios oriundos da comercializagdc dos Imodveis Comercializados estdo sendo
depositados na Conta Centralizadora, a qual, a partir da presente data, passard a ser compartilhada com os CRI
22 Tranche (conforme defini¢do abaixo), de titularidade da Fiduciaria;

h) como forma de garantia adicional a Operag3o e possibilitando a garantia do adimplemento integral das
Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo) a Fiduciante cedeu fiduciariamente, em garantia a
Fiduciéria, a totalidade dos direitos creditdrios futuros oriundos da comercializagdo dos Imdveis em Estoque,
bem como incluindo os direitos e créditos futuros decorrentes da nova venda de unidades auténomas dos
Empreendimentos recuperadas de Adquirentes inadimplentes ou objeto de distrato;

i) adicionalmente, em garantia do pagamento das Obrigagdes Garantidas foi celebrado em 20 de
setembro de 2019, e aditado nesta data, a Alienag3o Fiduciaria de Imdveis e a Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

i) a Fiduciante, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliério Integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo 22 Tranche”),

celebrado na presente data, nos termos da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, emitiu cédulas de crédito
imobilidrio, na forma escritural, de forma a representar 100% (cem por cento) dos direitos creditorios
decorrentes de 73 (setenta e trés) Contratos de Compra e Venda (“CCl 22 Tranche”), os quais abrangem todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e a¢Ges inerentes a
tais Contratos de Compra e Venda (“Créditos Imobilidrios 22 Tranche”);

k) na presente data, a Securitizadora, a Fiduciante e os Fiadores celebraram o “Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo 22 Tranche”), pelo qual a

Fiduciante cedeu os Créditos Imobilidrios 22 Tranche, representados pela CCl 22 Tranche, para a Securitizadora;

1) a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios 22 Tranche a 372 série de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios de sua 12 emissdo (“CRI_22 Tranche”), nos termos do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios firmado na presente data (“Termo de Securitizacdo 22 Tranche”) entre a Securitizadora e o Agente

Fiduciario;

m) conforme deliberado em assembleia geral dos titulares dos CRI 12 Tranche, realizada em [5] de
novembro de 2020, as 10:00 horas, a presente cess3o fiduciria sera compartilhada com os CRI 12 Tranche e os
CRI 22 Tranche, de forma a garantir o adimplemento da totalidade dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche, bem como do cumprimento de todas as obrigagBes pecuniarias assumidas pela
Fiduciante nos termos do Contrato de Cess3o e do Contrato de Cessdo 22 Tranche, conforme descrita no item
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3.1 do presente Contrato (“Obrigacdes Garantidas CRI 292 e 302 Séries” e “Obrigacdes Garantidas CRI 372
Série’

", e quando em conjunto, “Obrigacdes Garantidas”);

n) em funcdo do acima disposto, serd celebrado, na presente data, o Instrumento Particular de
Compartilhamento de Garantia, entre a Fiduciante e a Fiducidria (“Contrato de Compartilhamento de

Garantias”);

o) o presente instrumento é parte da Operagdo, negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos, e,
por conseguinte, deverd ser interpretado em conjunto com: (i) a Escritura de Emissdo de CCl; (iii) Alienagao
Fiducidria de Quotas; (iv) o Contrato de Cessdo; (vi) a Alienagdo Fiducidria de Iméveis; (vii) o Termo de
Securitizacdo; (ix) o Contrato de Distribui¢do; e (x) o Contrato de Compartilhamento de Garantia (em conjunto
com o presente instrumento, todos esses documentos doravante denominados “Documentos da Operacdo”);

p) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execug¢do e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé; e

q) aos termos iniciados por letra mailscula constantes deste instrumento sdo atribuidas as defini¢des
constantes no Termo de Securitiza¢do, caso ndo sejam de outra forma aqui definidos.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos em Garantia sob Condi¢do Suspensiva” (“Contrato de Cessao Fiducidria”), que se regerd

pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicdveis.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das Despesas do Patriménio Separado e do
cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Fiduciante, por forca do Contrato de Cessdo, do Contrato de Cessao 22 Tranche e dos
demais Documentos da Operacdo, e em suas posteriores alteracdes, perante a Fiduciaria ("Obrigacbes
Garantidas"); a Fiduciante cedeu e transferiu fiduciariamente, em carater irrevogdavel e irretratdvel, em
garantia & Fiducidria sob Condigdo Suspensiva (conforme abaixo definido), a propriedade fiducidria, o dominio
resolivel e a posse indireta da totalidade dos direitos creditérios futuros oriundos da comercializagdo dos
Iméveis em Estoque conforme identificados no Anexo |, bem como os direitos e créditos futuros decorrentes
da nova venda de unidades auténomas dos Empreendimentos recuperadas de Adquirentes inadimplentes ou
objeto de distrato, e quaisquer outros direitos e frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes aos direitos
creditérios futuros, ou a eles atribuidos ou deles decorrentes (“Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente”),

nos termos da lei aplicavel (“Cessdo Fiducidria”).
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1.1.1. Nos termos dos artigos 125 e 126 do Cédigo Civil, a eficécia da presente Cessdo Fiduciaria, em
relagio aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, estd condicionada a eventual venda dos

Imdveis em Estoque (“Condicdo Suspensiva”).

1.1.2. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente da

presente Cessao Fiduciaria.

1.1.3.  Fica a Fiduciante obrigada a cada 6 (seis) meses a contar da data de assinatura do presente
Contrato de Cess3o Fiducidria, e até que todos os Imdveis em Estoque tenham sido comercializados ou
na hipdtese de recuperacio de Iméveis de Adquirentes inadimplentes ou distratos, celebrar um
aditamento a este contrato na forma do Anexo V deste instrumento, a fim de atualizar o Anexo | e 0
Anexo Il deste instrumento, ficando dispensada a prévia realizagdo de Assembleia Geral dos titulares do
CRI.

1.2. A Fiduciante se obriga a (i) comercializar os Imoveis em Estoque por meio da celebragdo de
instrumento de compra e venda nos termos das Politicas de Concessdo de Crédito da Fiduciante, conforme
identificada no Anexo Il ao presente Contrato de Cessdo Fiducidria (“Politicas de Concessdo de Crédito da
Fiduciante”), observado que negociacdes que estejam fora dos critérios de concessdo de crédito e critérios de
financiamento estabelecidos nas Politicas de Concessdo de Crédito da Fiduciante devem ser aprovados
previamente pela Securitizadora, a seu exclusivo critério e sem necessidade da aprovagéo dos titulares dos CRI
12 Tranche, a qual terd o prazo de 2 (dois) Dias Uteis para analise; e (ii) providenciar, em até 10 (dez) dias a
contar da data de comercializagio da Unidade em Estoque, a auditoria juridica e financeira dos respectivos
instrumentos de compra e venda, para verificagdo, dentre outros aspectos, da observancia a alinea (i) supra.

1.2.1. Caso a auditoria referida no item 1.2. acima demonstre que a Fiduciante realizou a
comercializagdo de uma Unidade em Estoque em condi¢des diferentes daquelas estabelecidas em suas
Politicas de Concessio de Créditos da Fiduciante, e caso a Securitizadora ndo aprove a respectiva
condi¢do da venda realizada, entiio qualquer nova comercializagdo de Unidade em Estoque ficard sujeita
a comprovacio prévia de que os requisitos mencionados no item 1.2 acima estdo sendo cumpridos.

1.3. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, pela
Fiduciante a Fiducidria, observada a Condi¢do Suspensiva, opera-se, na data de assinatura deste Contrato de
Cess3o Fiduciaria e subsistird até o cumprimento vélido e eficaz da totalidade das Obriga¢des Garantidas.

14. Compartilhamento de Garantias: A Cess3o Fiduciéria serd compartilhada, de modo que as importancias
recebidas pela Securitizadora ou depositadas na Conta Centralizadora em decorréncia destas garantias, serao
destinadas ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo e no
Contrato de Cess3o 22 Tranche, de forma que seja sempre respeitada a proporgdo entre os saldos devedores
dos CRI de cada tranche conforme Contrato de Compartilhamento de Garantia.
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CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

As Obrigacdes Garantidas tém suas caracteristicas descritas nos Documentos da Operacdo, que, para 0s

fins dos artigos 66-B da Lei n2 4.728/65 e 18 da Lei n® 9.514/97, tem por caracteristicas gerais as seguintes

condigdes:

292 Série - CRI Seniores

302 Série - CRI Subordinados

372 Série - CRI Subordinados

1. Emissdo 18;

1. Emissao 13;

1. Emissdo 18;

2. Serie 293, 2. Série 302; 2. Série 378,
3. Quantidade de CRI Seniores: 3. Quantidade de CRI Subordinados: 3. Quantidade de CRI Subordinados- ¢
34.000.000 (trinta e quatro milhdes); | 6.000.000 (seis milhdes); 13.000.000 (treze milhdes); i xi?
4. Valor Global da Série: 4. Valor Global da Série: 4. Valor Global da Série: :_4_ é?_.
RS 34.000.000,00 (trinta e quatro RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais); | RS 13.000.000,00 (treze milhdes deg 8
milhdes de reais); reais); - g}
=9
5. Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 | 5. Valor Nominal Unitério: R$ 1,00 (um | 5. Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 % 8%
(um reatl); real); {um real); g 8
‘ 0
6.  Prazo de Amortizagdo: 6. Prazo de Amortizacdo: Conforme 6. Prazo de Amortizagdo: Conformeg’ "(;
w

Conforme curva de amortizacao
indicada no Anexo VI-A do Termo de
Securitizacdo, sendo o primeiro
pagamento de amortiza¢do em 20 de
junho de 2021 e o Ultimo em 20 de
novembro de 2022;

curva de amortizagdo indicada no

Anexo VI-B do Termo de Securitizagao,

sendo o primeiro pagamento de

amortizacdo em 20 de junho de 2021 e

o ultimo em 20 de novembro de 2022;

curva de amortizagdo indicada no e
Anexo V do Termo de Securitiza¢do,
sendo o primeiro pagamento de
amortizacdo em 20 de junho de 2021
e o tltimo em 20 de novembro de
2022;

7. indice de Atualiza¢3o
Monetaria: IPCA/IBGE;

7. indice de Atualizagdo Monetaria:
IPCA/IBGE;

7. indice de Atualizagdo Monetéria:
IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratérios: a taxa de
juros aplicavel aos CRI Seniores serd
de 7,00% (sete por cento) ao ano,
base 360 (trezentos e sessenta) dias;

8. Juros Remuneratdrios: a taxa de

| juros aplicével aos CRI Subordinados

sera de 40,30% (quarenta inteiros e
trinta centésimos por cento) ao ano,
base 360 (trezentos e sessenta) dias;

8. Juros Remuneratérios: a taxa de
juros aplicavel aos CRI Subordinados
serd de 12,75% (doze inteiros e
setenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias;
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9. Periodicidade de Pagamento
de Amortizagao e Juros
Remuneratdrios: mensal, sendo o
primeiro pagamento de juros em 20
de junho de 2021 e o primeiro
pagamento de amortizagdo em 20 de
junho de 2021;

9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo e Juros Remuneratoérios:
mensal, sendo o primeiro pagamento
de juros em 20 de junho de 2021 e o
primeiro pagamento de amortizagao
em 20 de junho de 2021;

9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo e Juros Remuneratérios:
mensal, sendo o primeiro pagamento
de juros em 20 de junho de 2021 e o0
primeiro pagamento de amortizagdo
em 20 de junho de 2021;

10. Regime Fiduciario: Sim;

10. Regime Fiduciario: Sim;

10. Regime Fiducidrio: Sim;

11. Ambiente de Registro,
Distribuicdo, Negociagdo e

11. Ambiente de Registro, Distribuigao,
Negociagdo e Liquidagdo Financeira:
B3;

11. Ambiente de Registro,
Distribuicdo, Negociagdo e Liquidagdo
Financeira: B3;

Liquidagdo Financeira: B3;

12, Data de Emiss3do: 20 de
setembro de 2019;

12. Data de Emissdo: 20 de setembro
de 2019;

12. Data de Emissdo: 16 de novembro
de 2020;

13. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

13. Local de Emiss3o: Curitiba-PR;

13. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

14. Data de Vencimento Final:
20/11/2022;

14. Data de Vencimento Final:
20/11/2022;

14. Data de Vencimento Final:
20/11/2022;

15. Taxa de Amortizagao:
Variavel, de acordo com a tabela de
amortizacdo constante do Anexo VI-

15. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizagdo
constante do Anexo VI-B do Termo de

15. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacdo
constante do Anexo V do Termo de

A do Termo de Securitizagdo 12 Securitizacdo 12 Tranche; Securitizagdo 22 Tranche; S gﬁ«
Tranche; & g
3
16. Garantias: Fiancga; Alienagdo 16. Garantias: Fianga; Alienagao 16. Garantias: Fianga; Alienagdo § §
Fiducidria de Quotas; Alienagdo Fiduciaria de Quotas; Alienagdo Fiduciaria de Quotas; Alienagdo g %)
Fiduciaria de Imdveis; Cessao Fiduciaria de Imoveis; Cessao Fiduciaria de Imdveis; Cessao & 5
Fiduciaria; Fundo de Reserva; Fundo | Fiducidria; Fundo de Reserva; Fundo de | Fiducidria; Fundo de Reserva; Fundog i§
de Obras; Retrocessdo; Fundo de Obras; Retrocess3o; Fundo de Despesas | de Obras; Retrocessdo; Fundo de 8 3
Despesas e Seguros. e Seguros. Despesas e Seguros. i g
xS

2.2.

As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas encontram-se discriminadas no Contrato de
Cess3o, no Contrato de Cessdo Tranche 22 Tranche, Escritura de Emissdo de CCl 22 Tranche, Termo de Securitizagdo
22 Tranche e nos demais Documentos da Operacdo, dentre elas o pagamento das Despesas do Patrimédnio

Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo 12 Tranche e no Termo de Securitizagdo 22 Tranche),

previstas no item 15.1 do Termo de Securitizagdo e do Termo de Securitizagdo 22 Tranche recomposicdo do

L
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Fundo de Reserva, Fundo de Obras e Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de Securitizacdo 12
Tranche e no Termo de Securitizagdo 22 Tranche).

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGAGOES DAS CEDENTES

3.1. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, em relacgdo aos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente e os respectivos contratos de compra e venda dos Imdveis em Estoque (“Contratos de Compra

e Venda Futuros”) que:

{i) os Contratos de Compra e Venda Futuros, consubstanciar-se-do, quando celebrados, durante a

vigéncia desta Cessdo Fiduciaria, em rela¢des juridicas regularmente constituidas, validas e
eficazes, e serdo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores a serem neles

indicados;

(i) e a unica titular dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, ndo havendo qualquer
impedimento em cedé-los fiduciariamente nos termos deste instrumento;

(iii) ndo constituiu tampouco constituird sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal ou real, com exce¢do desta
garantia fiduciaria, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja os seus direitos de celebrar a presente Cessdo Fiducidria ou ceder
fiduciariamente os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente do cumprimento das

Obrigacbes Garantidas;

(iv) n3o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Imdveis em Estoque ou, ainda que indiretamente, esta Cessdo Fiduciaria;

(v) nic tem conhecimento da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de
acesso, relacionadas aos Iméveis em Estoque, bem como no que se refere a construgdo dos
mesmos, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente ou, ainda que indiretamente, a presente Cessao Fiduciaria;

(vi) os Iméveis em Estoque estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas ou materiais afins
ou qualquer outra substincia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que
possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente;

(vii) ndo tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcagdo

de terras envolvendo, direta ou indiretamente, os Imdveis em Estoque que afetem ou possam
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vir a afetar os respectivos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente ou, ainda que
indiretamente, a presente Cessdo Fiducidria;

(viii)  n3o tem conhecimento de qualquer procedimento, administrativo ou judicial, que impe¢a ou

possa impactar negativamente a presente Cessdo Fiduciaria, a Operacdo ou qualquer dos
Documentos da Operagao;

(ix) todos os Contratos de Compra e Venda Futuros serdo celebrados em observéncia as Politicas
de Concess3o de Crédito da Fiduciante, conforme identificada no Anexo lll; e

(x) os Empreendimentos possuem as autorizagdes junto as respectivas Prefeituras dos Municipios
necessarias para que a Fiduciante comercialize os Iméveis em Estoque.

3.2. A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro da presente Cessdo Fiduciaria e seus
eventuais aditamentos nos Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos das Cidade de Aragatuba, Estado do

S30 Paulo e na Cidade de Curitiba no Estado do Parand, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data da
respetiva celebragdo.

3.2.1. N3o obstante o prazo previsto no item 3.2 acima, este Contrato de Cessdo Fiduciaria e qualquer
aditamento subsequente dever3o ser apresentados aos competentes Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos para realizagio do referido registro no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da
presente data ou da data de celebragdo do aditamento, conforme aplicavel, devendo a Fiduciante
entregar a Fiduciaria, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respetivo registo, 1 (uma) via

original deste Contrato de Cessdo Fiducidria e qualquer aditamento subsequente devidamente
registrada.

da Lei 6.015/1973: Conservacao
e perpetuidade do documento.

3.2.2. Caso seja feita qualquer exigéncia para o registro da presente Cessdo Fiduciaria pelo Cartério
de Registro de Titulos e Documentos competente, o prazo indicado no caput supra sera prorrogado

automaticamente por igual periodo, exclusivamente para o cumprimento das respectivas exigéncias,
desde que a prenotag¢do ndo seja cancelada.

3.2.3. N3o obstante o disposto no item 3.2 acima, caso a Fiduciante ndo efetuar o registro dos
respectivos instrumentos nos termos ali referidos, fica a Fiduciaria, sem prejuizo de caracterizar
descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria por parte da Fiduciante, autorizada a proceder ao

mencionado registro, devendo a Fiduciante arcar com todas as despesas incorridas pela Fiduciaria para
tal.

Registro para fins do art. 127, Vil

3.2.4. A Fiduciante obriga-se a manter o registro da Cessdo Fiduciaria objeto deste Contrato de
Cess3o Fiduciaria na forma aqui estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartdrios de Registro F

2° RTDPJ - CURITIBA/PR 19de3a-
k1147805 2° OFICIO DISTRIBUIDO:
Registro de Titulos e Documento:
ANEXO Registro Civil de Pessoas Juridice:

Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50
(41) 3225-3905 - Curitha - BF



RTO
ARAGATUBA

de Titulos e Documentos competentes até que todas as Obrigagdes Garantidas sejam integralmente
cumpridas.

3.2.5. A Fiduciante, se obriga, as suas expensas, a cumprir qualquer outro requerimento legal que

venha a ser aplicavel e necessério a preservagio e/ou exercicio dos direitos da Fiduciaria constituidos
neste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

3.3. Adicionalmente a Fiduciante obriga-se a incluir, nos Contratos de Compra e Venda Futuros, redacdo
informando os Adquirentes dos Iméveis em Estoque acerca da presente Cessdo Fiduciaria e do Contrato de
Cess3o, contemplando instrucdo para que o Adquirente da Unidade em Estoque efetue o pagamento
decorrente dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente exclusivamente na Conta Centralizadora
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), substancialmente nos seguintes termos:

“Os direitos creditdrios oriundos deste contrato de compra e venda do imével objeto da Matricula [0],
foram cedidos fiduciariamente em garantia pela Tecnobens ConstrugBes e Incorporagdes Ltda. (“Tecnobens”)
em favor da Logos Companhia Securitizadora S.A., nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo Fiducidria de Direitos em Garantia sob Condi¢cdo Suspensiva” e do “Instrumento Particular de Contrato
de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrados em 20 de setembro de 2019 e aditado em 16
de novembro de 2020, referente & emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 292 e 30 séries da 12
emissdo da Emissora, bem como do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas” celebrado em 16 de novembro de 2020, referente a emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da 372 série da 12 emiss3o da Emissora. Assim, nos termos dos contratos supramencionados, todos
os valores devidos & Tecnobens, no mbito deste instrumento, deverdo ser pagos na conta corrente n? 2526-7,
mantida junto & Agéncia 6349, do Banco Bradesco S.A.”.

3.3.1. N3o obstante o disposto no item 3.3 acima, a Fiducidria podera, na ocorréncia de qualquer
inadimplemento das obrigagdes da Fiduciante no @mbito deste Contrato de Cessdo Fiducidria ou dos
Documentos da Operac3o, notificar, a seu exclusivo critério, todos os Adquirentes dos Imoveis em
Estoque, que assumird de forma integral e exclusiva os servicos de administragdo, cobranga,

recebimento, acompanhamento, back-up eletrénico e gestdo dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente.

Registro para fins do art. 127, VIl

3.3.2. A Fiduciaria poderd, a qualquer momento, enquanto estiver em vigor este Contrato de Cessdo
Fiduciaria solicitar por escrito, informagdes e documentos para a Fiduciante, de forma a constatar se o
disposto na Clausula 3.3. acima estd sendo cumprido pela Fiduciante, os quais deverdo ser

disponibilizados & Fiducidria em até 5 (cinco) dias contados do recebimento da solicitacdo pela % .
Fiduciaria.

3.4, Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n2 4.728/65, as Partes estabelecem que a
Fiduciante ficard responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de todos e quaisquer documentos originais
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que evidenciem a vélida e eficaz constituicdo dos respectivos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
(“Documentos Comprobatdrios”), devendo apresenta-los a Fiduciaria em até 5 (cinco) dias contados da
respectiva solicitagdo ou em menor prazo se exigido por terceiro interessado ou pelo poder publico.

3.5. Constatando-se a ocorréncia de transito em julgado de qualquer sentenca judicial condenatoria ou
sentenca arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora
que acarretem ou possam acarretar a deterioragdo das Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, a
Fiduciante obriga-se a, no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da ocorréncia de quaisquer dos
eventos supramencionados, reforgar ou complementar a garantia aqui concedida, por meio da constituicdo,
registro e, conforme o caso averbagdo de outras garantias, desde que previamente aprovadas pela Fiduciaria,
sem necessidade de aprovacdo dos titulares do CRI 12 Tranche.

CLAUSULA QUARTA - EXECUGAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

41. Caso ocorra o inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, a Fiducidria podera, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, a seu exclusivo critério, sem prejuizo dos demais direitos
previstos em lei, de forma publica ou privada, observado o disposto nos Documentos da Operagdo, promover a
execucdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, da forma como melhor Ihe convier, sendo que tal
execucdo devera ocorrer de boa-fé, em condigdes comercialmente razodveis e que ndo configurem prego vil.

4.2. Para satisfazer as Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, a Fiducidria podera efetuar execugdo da
garantia representada pela Cessdo Fiduciaria, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei n?
9.514/97, bem como terd o direito de exercer imediatamente sobre os Direitos Cedidos Fiduciariamente todos
os poderes que lhe s3o assegurados pela legislagdo vigente, excutindo extrajudiciaimente a presente Cessdo
Fiduciaria na forma da lei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma
particular, total ou parcialmente, conforme pregos, valores, termos e/ou condi¢des que considerar
apropriados, dar quitagio e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que sejam,
necessarios 3 pratica dos atos aqui referidos, e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das
Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, observado o disposto no § 3.2 do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65.

~

da Lei 6.015/1973: Conservagao

e perpetuidade do documento.

4.3. Para fins do cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato de Cess3o Fiduciaria, a Fiduciante se
obriga a outorgar a Fiducidria, em até 2 (dois) Dias Uteis da presente data e antes da integralizagdo dos CRI,
uma procuracdo na forma do Anexo IV ao presente Contrato.

Registro para fins do art. 127, Vil

4.4, A eventual execucdo parcial da Cessdo Fiduciaria ndo afetara os termos, condicdes e protecdes desta
Cess3o Fiduciaria em beneficio da Fiduciaria, sendo que a presente Cessdo Fiducidria permanecerd em vigor até % ’
a data de liquidag¢3o de todas as Obrigagdes Garantidas.

45. A Fiducidria aplicard o produto da execugdo da garantia objeto desta Cessdo Fiducidria conforme E
Ordem de Pagamentos descrita na Clausula 10.1. do Termo de Securitiza¢do.
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4.6. A Fiduciante renuncia neste ato a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possa afetar a
livre e integral exequibilidade e transferéncia dos Direitos Cedidos Fiduciariamente no caso de sua excussao.

CLAUSULA QUINTA — DO TERMINO E DA LIBERAGAO DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1. Mediante o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche e
das Despesas do Patriménio Separado dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche, este Contrato de Cessdo
Fiducidria serd extinto de pleno direito, com a consequente extingdo da Cessao Fiducidria e resolugdo da
propriedade fiduciaria detida pela Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, devendo a
Fiducidria liberar Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente do referido 6nus.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. Comunicacdes: Qualquer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicag¢ao, a ser enviada ou entregue
de acordo com o presente Contrato de Cess3o Fiducidria, devera ser feita sempre por escrito e podera ser
entregue pessoalmente ou enviada por correio, com aviso de recebimento, agéncias de servicos de entrega
internacionalmente reconhecidas ou e-mail, aos enderecos das partes especificados abaixo ou outros que as
partes venham a indicar, e produzird efeitos quando do seu recebimento pelo respectivo destinatario.

Para a Fiduciante:

TECNOBENS CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA.

Rua Jose Lourenco, 650, Concérdia ll

Aracatuba / SP, CEP 16.013-340

At.: Sra. Rebeca de Lima Montoni e Sr. Rodrigo Piernas Andolfato

Telefone: (18) 3117 5500

e-mail: rodrigo.andoifato@tecnobens.com.br , rebeca.montoni@tecnobens.com.br e CRi@tecnobens.com.br

Para a Fiducidria

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403, Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3149-7101; (41) 99931-2040
E-mail:jose.roque@ethosgroup.com.br
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6.2. O presente Contrato de Cess3o Fiducidria substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos
entre as Partes sobre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta Cessdo Fiducidria e os termos
de qualquer outra proposta, contrato ou documento de cessdo fiduciaria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente
3 Fiduciaria, os termos estabelecidos nesta Cess3o Fiducidria prevalecerdo em qualquer hipétese.

6.3. Se uma ou mais disposi¢cBes contidas nesta Cessdo Fiduciaria em Garantia forem consideradas
invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Esta Cessdo
Fiducidria serd interpretada, em qualquer jurisdi¢do, como se a disposigdo invalida, ilegal ou inexequivel tivesse
sido reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na referida
jurisdigao.

6.4. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obrigagbes
assumidas nesta Cess3o Fiduciaria n3o importarad novacao, extingdo ou modificagdo de qualquer dos direitos,
deveres e obrigag¢bes aqui e ali assumidos.

6.5. A presente Cess3o Fiducidria é valida entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

6.6. Exceto conforme permitido nesta Cess3o Fiducidria, fica desde ja convencionado que a Fiduciante ndo
podera ceder, gravar ou transigir com sua posi¢do contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obriga¢des assumidos nesta Cessdo Fiducidria, sem antes obter o consentimento previo, expresso e por escrito
da Fiducidria.

6.7. As Partes reconhecem, desde ja, que esta Cessdo Fiduciaria constitui titulo executivo extrajudicial,

inclusive para os fins e efeitos dos artigos 771 e seguintes da Lei 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada {“Cédigo de Processo Civil”)

6.8. A Fiducidria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obriga¢des aqui
assumidas pela Fiduciante, conforme estabelecem os artigos 771 ao 788 do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA- FORO

7.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Gnico competente para resolver
quaisquer ddvidas ou controvérsias decorrentes deste Contrato de Cessao Fiduciaria.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Cessdo Fiduciaria em 3 (trés) vias, de
igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

(Assinaturas seguem na préxima pdgina.)
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ANEXO |
DESCRICAO DOS IMOVEIS EM ESTOQUE

The Duo Servico de Registro de Imoveis de Guararapes-SP A23 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Iméveis de Guararapes-SP A24 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP A33 5.936 89,32 250.000,00

'he Duo Servigo de Registro de Imoveis de Guararapes-SP A64 17.615 89,32 250.000,00

= _a ['he Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP Bl1 5.936 89,32 250.000,00

- |l o 'he Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP BI12 5.936 89,32 250.000,00

=g [’he Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP Bi3 5.936 89,32 250.000,00

> - &= Irhe Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B14 5.936 89,32 250.000,00
% -~ (', 'he Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B21 5.936 89,32 250.000,00
Y ~ & J'’he Duo Servigo de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B22 5.936 89,32 250.000,00
(o) o0 A I'he Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B23 5.936 89,32 250.000,00
o == ['he Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B24 5.936 89,32 250.000,00

) & [The Duo Servigo de Registro de Iméveis de Guararapes-SP B31 5.936 89,32 250.000,00

ol _g |[The Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B32 5.936 89,32 250.000,00

|20 [The Duo Servigo de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B33 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B34 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B4l 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servigo de Registro de Iméveis de Guararapes-SP B42 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servigo de Registro de Iméveis de Guararapes-SP B43 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servigo de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B44 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Iméveis de Guararapes-SP B51 5.936 89,32 250.000,00

E ? ?E ‘;.p “3 The Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B52 5.936 89,32 250.000,00
— o ‘g‘-g (®) The Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B53 5.936 89,32 250.000,00
§ SZL g 'g n The Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B54 5.936 89,32 250.000,00
o _0ald The Duo Servigo de Registro de Iméveis de Guararapes-SP B61 5.936 89,32 250.000,00
‘g?’ g < ‘: e The Duo Servico de Registro de Iméveis de Guararapes-SP B62 5.936 89,32 250.000,00
= oy 0 The Duo Servigo de Registro de Iméveis de Guararapes-SP B63 5.936 89,32 250.000,00
, O g § a The Duo Servigo de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B64 5.936 89,32 250.000,00
W? o | The Duo Servigo de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B71 5.936 89,32 250.000,00

o '8 So E The Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP B72 5.936 89,32 250.000,00
E-_i; 0 9 w The Duo Servico de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B73 5.936 89,32 250.000,00
3 g_) ‘E_ 5 E The Duo Servigo de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B74 5.936 89,32 250.000,00
) ?n o e 8 The Duo Servigo de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B81 5.936 89,32 250.000,00
e X=] ’g:: § - The Duo Servico de Registro de Imoveis de Guararapes-SP B82 5.936 89.32 250.000,00

vur. ‘A) Registro para fins do art. 12
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5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Imoveis de Guararapes-SP 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Imoveis de Guararapes-SP 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Imdveis de Guararapes-SP 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servico de Registro de Imoveis de Guararapes-SP 5.936 89,32 250.000,00

The Duo Servigo de Registro de Iméveis de Guararapes-SP 5.936 89,32 250.000,00

The Garden Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP 101.676 116,75 353.000,00

The Garden Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP 101.676 116,75 353.000,00

—hhe Garden Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aracatuba-SP 101.676 116,75 353.000,00

he Garden Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP 101.676 233,5 564.000,00

5= he Garden Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aracatuba-SP 101.676 233,5 564.000,00

— O1he Garden Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa J uridica de Aragatuba-SP 101.676 116,75 353.000,00

— 2% The Garden Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP 101.676 116,75 353.000,00

; G S The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.461 116,75 273.000,00

Fy | Q The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.462 116,75 273.000,00

g ~ = [The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.463 116,75 273.000,00

1> 5 The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.464 116,75 273.000,00

() & [The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.465 116,75 273.000,00

o1 > [The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.466 116,75 273.000,00

“Q | The River Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.467 116,75 273.000,00

A | The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.468 116,75 273.000,00

The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.469 116,75 273.000,00

The River Oficial de Registro de Imdéveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.470 116,75 273.000,00

The River Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.471 116,75 273.000,00

The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.473 116,75 273.000,00

The River Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP 30.474 116,75 273.000,00

TOOIN The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP D43 30.475 116,75 273.000,00

2588 © The River Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP D51 30477 233,5 273.000,00

@ = ,__a‘. g % The River Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Pereira Barreto-SP D52 30.478 233.5 460.000,00

P o ‘(0_) g 6\ The Tower Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP SALA 101 89.760 98,64 475.000,00

‘.r.(g g =0 5 The Tower Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP SALA 102 89.760 98,64 475.000,00

9 a ; The Tower Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP SALA 103 89.760 98,64 475.000,00

Q®c E The Tower Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP SALA 104 89.760 98,64 475.000,00

+ O &? a7 The Tower Cartério de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP SALA 111 89.760 98,64 475.000,00

% g @ ;g The Tower Cartorio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP SALA 113 89.760 98,64 475.000,00

C,D 8 g E The Tower Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica de Aragatuba-SP SALA 121 89.760 98,64 475.000,00
neg C
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ANEXO il
Politica de Concessdo de Crédito da Fiduciante

A Fiduciante adota os seguintes critérios para venda de seus imdveis:

| - VENDA EM PLANTA

A) EXIGENCIA DE DOCUMENTAGAO RTD

Pessoa Fisica
e Documentos pessoais: Copia de RG e CPF;
e Comprovante Estado Civil;
v'  Casado: certiddo de casamento atualizada;

v Separado, divorciado ou vitivo: certid3o de casamento com averbagdo do estado civil;

v Unido estavel: declaracdo de unido estavel feita em cartorio.

= O
e Comprovante de residéncia em nome do proponente atualizado (90 dias); =@ S
~ © 2
oz C
. ~ ¢ O
e Contatos para cadastro — telefones e e-mails. e 2 =
G G O
o O O
: /s T .. O
Pessoa Juridica n Do
c I~ 0T
=IO L
e x . © 5T
e Contrato social e ultima alteragdo contratual consolidada; G - 3
Q. O =
o3
e RG, CPF e comprovante de enderego dos sécios; .g.) Q g*
O g O
) o o

e Contatos para cadastro — telefones e e-mails.

OBS: Havendo modificacio em qualquer dos dados informados o comprador deverd informar a vendedora,
para que promova as alteragdes em seu sistema cadastral, de pagamentos, bem como, no presente contrato,
viabilizando o envio de notificaces, cartas, boletos e/ou demais comunicados que se fizerem necessarios.

B) CONDIGOES DE PAGAMENTO

e Minimo de 10% de entrada + 10% durante obra (produto popular) ou 20% durante obra (produto médio /F

padr3o) com atualizagdo de INCC mensal e cumulativamente;
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e Ou conforme aprovado por escrito pelos administradores da vendedora;

e O comprador pagara as parcelas do preco nos respectivos vencimentos, impreterivelmente, por meio de
ficha de compensagdo bancéria (denominada boleto), com exce¢do da primeira parcela (entrada) que devera
ser efetuada através de transferéncia eletrénica direta (TED).

C) CONFECGAO E ASSINATURA DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE
RESIDENCIAL/EMPRESARIAL AUTONOMA A SER CONSTRUIDA E OUTRAS AVENCAS

RTD
Il - ENTREGA CHAVES OU VENDA PRONTA ENTREGA ARACATUBA CI’\

A) CONDIGOES DE PAGAMENTO

e Nos casos de quitacdes de vendas em planta 80% (produto popular) ou 70% (produto médio padrdo) ou
qualquer valor remanescentes caso tenha havido antecipagdes devidamente atualizados pelo INCC mensal e
cumulativamente; Caso seja pagamento de um pronta entrega quitagdo 100% do mesmo.

e A parcela chaves (seja ela de saldo devedor ou pagamento integral) sera exigida no prazo de 90 (noventa)
dias apds a data da notificagdo efetuada pela vendedora ao comprador, de que se encontra devidamente
individualizada a unidade objeto de compra e venda com a disponibilizagdo da respectiva matricula.

Registro para fins do art. 127, VI
da Lei 6.015/1973: Conservagao

e O pagamento da referida parcela podera ser efetuado através de Recursos Préprios ou por Recursos do
SFH, n3o se responsabilizando a vendedora pelo respectivo processo de financiamento bancdrio, nem pelo
prazo estipulado pela institui¢do bancaria para liberagdo do financiamento.

e A responsabilidade pela retirada da matricula individualizada junto ao escritério da vendedora é exclusiva
do comprador, tendo em vista ser necessaria ao inicio do processo de financiamento. Ndo comparecendo ao
escritorio da vendedora no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da notificagdo para retirada do respectivo
documento, caracterizar-se-a a desidia do comprador, ensejando a rescisdo antecipada.

e Em caso de financiamento, o comprador dard inicio ao processo de financiamento assim que informado
pela vendedora que se encontra devidamente individualizada a unidade objeto da compra e venda, com a ‘5
disponibilizacdo da matricula individualizada. A apresenta¢do dos documentos exigidos pelo agente financiador
deveréa ser realizada no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, sob pena de caracterizar desidia do comprador, apta a
ensejar a rescisdo antecipada do contrato ou, a critério da vendedora.

e O comprador responde por todas despesas decorrentes da presente compra venda, bem como do
financiamento, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certiddes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagdo e as demais que
se |he seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Tabelionato de Notas e de Registro de
Iméveis, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagao, que venha a ser cobrado ou criado,
mesmo que O pagamento caiba, por lei ou convengdo, a vendedora. Nao serad admitida postergagdo de
pagamento a pretexto de delonga no processamento das medidas necessarias a concessdo do financiamento, {
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ficando certo, portanto, que delonga ou falta de financiamento ndo retira a certeza, liquidez e exigibilidade das
parcelas do saldo do preco.

e As chaves da unidade somente serdo entregues ao comprador apés a QUITACAO INTEGRAL DO CONTRATO,
sua ESCRITURACAO e REGISTRO no CRI (Cartério de Registro de Imoveis) local. Faz-se necessario o

cumprimento de todas essas etapas para que haja a efetiva entrega das chaves, haja vista que uma etapa nao
dispensa a outra.
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ANEXO IV

MODELO DE PROCURAGAO PUBLICA

~ RTD
ARACATUBA

Pelo presente instrumento publico de mandato,

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Aracatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Jose Lourenco, 650, Concordia Il, CEP 16.013-340, inscrita no CNPJ/ME
sob o n2 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, “Outorgante”; nomeia
e constitui como sua bastante procuradora a LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta,
com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403
Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, ("Securitizadora" ou
"Outorgada"), outorgando-lhe, nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia” firmado entre a Outorgante e Securitizadora em 20 de setembro de 2019 (“Contrato
de Cessdo Fiducidria em Garantia”), mandato para, agindo no interesse dos titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 292 e 302 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora e dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 372 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora (a) na ocorréncia de qualquer inadimplemento das
obrigagdes da Outorgante nc ambito do Contrato de Cessdo Fiducidria ou dos Documentos da Operagado,
verificada conforme notificagdo enviada pela Securitizadora: (i) realizar a cobranca judicial e extrajudicial dos
devedores dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria) (“Adquirentes”), em caso de inadimplemento de Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
podendo inclusive promover todas as medidas necessirias para consolidar a propriedade das unidades
referentes a estes Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; (ii) representar a Outorgante perante a
instituicdo financeira responsavel pelo envio dos boletos de cobranca aos Adquirentes, para que faga constar
informacdes e dados solicitados pela Securitizadora; (iii) representar a Outorgante em todos 0s atos realizados
perante o Registro de Iméveis da Comarca de Guararapes; o Registro de iméveis da Comarca de Aragatuba e o
Registro de Imdveis da Comarca de Pereira Barreto, bem como perante os Cartdrios de Titulos e Documentos;
e (iv) quaisquer outros poderes que se facam necessarios para a defesa dos interesses dos titulares dos CRI 12
Tranche e dos CRI 22 Tranche. Fica a Outorgada autorizada a praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel
cumbrimento deste mandato, sendo-lhe expressamente vedado substabelecer, no todo ou em parte, os
poderes aqui outorgados.

Esta procuracdo serd valida pelo prazo de vigéncia do Contrato de Cessdo Fiducidria, permanecendo em vigor

da Lei 6.015/1973; Conservagao

Registro para fins do art. 127, Vil
e perpetuidade do documento.

até que todas as Obriga¢des Garantidas ali previstas tenham sido integralmente satisfeitas.
O presente mandato é outorgado com a cldusula “em causa propria”, nos termos do artigo 685 do Cddigo Civil.

Os termos constantes desta procuragdo iniciados por letras mailsculas e cujo significado ndo conste deste
instrumento ter3o o significado atribuido pelo Contrato de Cessdo Fiducidria e ou pelo Termo de Securitizagao
12 Tranche ou pelo Termo de Securitiza¢do 22 Tranche.
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O presente instrumento de procuragdo é outorgado de forma irrevogavel e irretratavel, como condicao da
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil.

Aragatuba, SP, 16 de novembro de 2020. % ’
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MODELO DE ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA
[¢] Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia

O presente [¢] Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia sob Condi¢do
Suspensiva (doravante designado como “Aditamento”) é celebrado entre:

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose Lourenco, 650, Concordia Il, CEP 16.013-340, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, (doravante
denominada simplesmente como “Fiduciante”) e

na qualidade de cessionadria fiduciaria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, (doravante
denominada simplesmente como “Fiducidria” ou “Securitizadora”).

(a Fiduciante, e a Fiduciaria, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”);

Considerando que:

(3) em 20 de setembro de 2019, foi celebrado o “Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia sob Condi¢do Suspensiva” (“Contrato”) entre a Fiduciante e a Fiducidria, devidamente
registrado no [¢] Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Curitiba, Estado do Parana, sob o
ndmero [¢] e no [*] Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, sob
o nuimero [*], para garantir as Obriga¢des Garantidas (conforme definido no Contrato).

(b)  a Fiduciante celebrou, novos Contratos Particulares de Compromisso de Compra e Venda (“Contratos de
Compra e Venda”) que ndo estavam listados no Anexo Il e os signatdrios do presente desejam formalizar

a constituicdo de um direito de garantia sobre tais direitos e créditos, nos termos e condigdes aplicaveis
aos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, conforme disposto no Contrato.

ISTO POSTO, as Partes acima nomeadas tém entre si justo e contratado o quanto segue, a que se obrigam em
carater irrevogavel e irretratavel, por si e seus sucessores e cessionarios.

1. Os termos grafados em letra maitscula empregados neste Aditamento terdo os significados a eles
respectivamente atribuidos no Contrato.

2° RTDPJ - CURITIBA/PR _33de 34~
1147805 2° OFIGIO DISTRIBUIDO

Registro de Titulos e Documento
Registro Civil de Pessoas Juridica:

Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50:
ANEXO '41) 32253905 - Coritiha - PF

céo

3

Registro para fins do art. 127, Vil
da Lei 6.015/1973. Conserva

sk

f

e perpetuidade do documento.



™N

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente [¢] Aditamento ao Contrato de Cessdo § ,§4
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia, em [¢] vias idénticas, na presenca das testemunhas abaixo. ’% ©
B
.
Curitiba, [*] © 6
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A Fiduciante, pelo presente instrumento, e de forma irrevogdvel e irretratavel, cedem fiduciariamente
em garantia a Fiduciaria, os direitos e créditos identificados abaixo e que ndo constaram no Anexo Il ao
Contrato, (a “Garantia_Adicional”). Todas as disposi¢Bes relacionadas ao Contrato e aos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente serdo aplicaveis, mutatis mutandi, a Garantia Adicional, a qual
passa, a partir da presente data, a fazer parte integrante dos Direitos Creditorios Cedidos

Fiduciariamente, para todos os fins e efeitos previstos no Contrato e em lei.

Em razio do acima disposto, os signatarios do presente concordam em alterar, consolidar e ratificar o
[Anexo | e/ou Anexo Il ao Contrato, os quais passardo a vigorar, a partir da presente data, na forma do
Anexo A e do Anexo B ao presente, constituindo parte inseparavel do Contrato para todos 0s fins e
efeitos de direito. A Fiduciante deverd providenciar os registros e averbagdes e notificacdes previstos

na Clausula 3.2 e seguintes do Contrato nos prazos nela estabelecidos.

Pelo presente, a Fiduciante ratifica, expressa e integralmente, todas as declaragbes, garantias,
procuracbes e avengas, respectivamente prestadas, outorgadas e contratadas no Contrato, como se

tais declaracdes, garantias, procuracdes e avengas estivessem aqui integralmente transcritas.

A Fiduciante, neste ato autoriza, de forma irrevogavel e irretratavel, a Fiduciaria a praticar todos os

atos autorizados no ambito do Contrato.

Exceto como expressamente aditado nos termos do presente, todas as disposi¢des, termos e condigdes
do Contrato permanecem integralmente em pleno vigor e efeito, sendo ora expressamente ratificados

por todos os signatarios do presente.

ANEXO B
Descri¢do dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
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